Exposé Landkreis

Hotelansiedlung Bad Staffelstein
an der Obermain Therme

Der Gottesgarten am Obermain

Auf den beiden Mainseiten liegen sich die eh. Benediktinerklosteranlage von Banz
und die Wallfahrtsbasilika Vierzehnheiligen gegenuber. Beide gehoéren zur Stadt Bad
Staffelstein und bilden zusammen die ,Goldene Pforte im Gottesgarten am
Obermain®.

Kloster Banz wurde von den Gebridern Dientzenhofer
erbaut. In der Klosterkirche erfreuen frankischer Barock _
und eine Seuffert-Orgel. Heute ist das eh.
Benediktinerkloster Seminarstatte der Hanns-Seidel-
Stiftung mit jahrlich knapp 30.000 Seminarteilnehmern.

Die Basilika Vierzehnheiligen ist die beruhmteste Wallfahrtskirche in
Oberfranken. Sie gilt als genialstes Bauwerk des Barock- und
"% Rokoko-Baumeisters Balthasar Neumann. Das Gotteshaus ist den

a4 Heiligen Vierzehn Nothelfern geweiht und empfangt etwa eine halbe
Million Besucher und rund 200 Wallfahrten pro Jahr.
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Der Basilikaist ein Franziskanerkloster angeschlossen.
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SPA-WELLNESS-HOTEL

Hotelinvestor fiir
3-Sterne und / oder
4-Sterne-Superior-
SPA-WELLNESS-HOTEL

Landkreis

in direkter Nachbarschaft zu Obermain Therme und Kurpark

Eckdaten

Stadt Bad Staffelstein

10.523 Einwohner

Kur- und Tourismuszentrum im Landkreis
in 2009:

450.000 Gasteubernachtungen

95.000 Gasteankunfte
46 % durchschnittliche Bettenauslastung

Obermain Therme
ThermenMeer

Bayerns warmste und starkste Thermalsole
jahrlich 750.000 Besucher

1.600 m? Wasserflache auf

16 Innen- und Aul3enbecken

Landkreis Lichtenfels
68.404 Einwohner
Gottesgarten am Obermain

in 2009:

600.000 Gasteubernachtungen

160.000 Gasteankunfte

39 % durchschnittliche Bettenauslastung

Entspannung - Erholung - Medical-Wellness

SaunalLand

5-Sterne-Premium-Saunalandschaft mit
uber 5.000 m? und

165.000 Besuchern jahrlich
Erweiterung in Planung

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Entfernung Autobahn A 73: 1 km
Entfernung Autobahn A 70: 19 km

Entfernung Bahnhof Bad Staffelstein: 100 m
Entfernung ICE-Bahnhof Lichtenfels: 7,3 km

Fahrzeiten mit dem Auto:

Coburg 20 min Bamberg 30 min
Nurnberg 1,0 h  Bayreuth 1,0h
Erfurt 1,5h Wuirzburg 1,5h
Muinchen 2,5h FrankfurtM 2,5h
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Hotelstandort an der Obermain Therme
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Beschreibung

Flache A

Grundstlick A (5.531 m?) befindet sich im
Besitz des Zweckverbandes Thermalsolbad.
Es hat eine sehr gute Anbindung an die
Therme. Auf diesem befindet sich z.Zt. noch
die Altgebaude-Substanz des ehem.
Kreishallenbades. Es kame fur den Bau
eines 3-Sterne-Vollhotels in Frage.

Ermoglicht eine Direktanbindung an die
Therme uber einen Barfullgang mit
Privilegien fur die Hotelgaste, wie Therme,
Sauna, Kurmittelbereich und Kurpark.

Flache B

Das Grundstulck B (9.350 m?) liegt zwischen
Kurpark, der Obermain Therme und der
Oberaustral’e und ist z.Zt. noch unbebaut
(Wiese) und ist im Besitz des Zweck-
verbandes. Das Grundstlck liegt verkehrs-

Landkreis

beruhigt direkt am Kurpark und hat somit eine
sehr gute Lage fur ein wirkliches First Class
Hotel.

FlacheC

Das Grundstick C (18.972 m?) liegt mit
seiner Ostlichen Langsseite ebenfalls am
Kurpark und wird auf seiner Westseite durch
ein Waldstuck begrenzt. Das Grundstuck
befindet sich fur Bad Staffelstein in einer
touristischen 1A-Lage und st in Privatbesitz.

Die VerkehrserschlieRung der Flachen B und
C ist Uber den Parkplatz bzw. die
Oberauerstralle maoglich. Die Vorteile dieser
Grundstiucke fur eine Hotel-Bebauung
basieren auf der unmittelbaren Lage am
Kurpark und dem Ausblick auf das Maintal mit
Kloster Banz sowie auf den Staffelberg und
die Wallfahrtsbasilika Vierzehnheiligen.

Beurteilung des Mikrostandortes

Starken-Schwachen-Profil

e Lage direkt neben der Uberregional
bekannten Obermain Therme und dem
attraktiven Kurpark

e Erlebnis der landschaftlichen Gegeben-
heiten und Attraktionen wie Kloster Banz
durch entsprechenden Ausblick vom
Grundstlick méglich

e sehr gute verkehrsmaRige Anbindung
(Strale, Schiene)

e gutes Entwicklungspotenzial hinsichtlich
der konzeptionellen Gestaltung des
neuen Hotels

e gute Entwicklungsmoglichkeiten uber
eine Hotelkonzeption hinaus

Quelle: Hotelstudie von Steigenberger Consulting

Planungsrechtliche Aussagen

e Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Staffelstein sind die Flachen Aund B als
Sondergebiet ,Kurgebiet®, Flache C ist
als ,sonstige Grunflache® ausgewiesen.

e Zu einer ggf. notwendigen Anpassung
der planungsrechtlichen Grundlagen ist
die Stadt Bad Staffelstein bereit.



